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ͪवजय स. भाकरे, उपिजãहाͬधकारȣ (भसुंपादन) रèते Ĥकãप यवतमाळ. 
........................................................................................................... 

भसुपंादन Ĥ.Đ.20/47/2015-16                                                      

मौजा. ईचोरȣ ता. यवतमाळ िजãहा- यवतमाळ. 

 

// अंǓतम Ǔनवाडा//  
(पारȣत Ǔनवाडा 18/05/2017) 

(भसुपंादन पुनव[सन व पुन[èथापना करतांना वाजवी भरपाई ͧमळÖयाचा व परदश[कतेचा हÈक 
अͬधǓनयम  2013) 

1) Ĥèतावना तथा ĤाÜत भसुपंादन Ĥèताव :- 
           Ĥèतूत Ĥकरण भसुपंादनाच ेकाय[वाहȣसाठȤ उपमुÉय अͧभयंता, मËय ्  रेãवे ͪवभाग, अजनी 
नागपुर यांच े पğ Ǒदनांक 28/12/2015 व िजãहाͬधकारȣ यवतमाळ यांचे पğ  Đमांक 
रा३/भुस२ं/काͪव/85/2016 Ǒदनांक 20/01/2016 नुसार ĤाÜत झाले असनू Ĥèततु Ĥèताव मौ. ईचोरȣ 
ता. यवतमाळ येथील खाजगी शते जͧमनीच े असनु सपंादȣत करावयाची जͧमन वधा[-नांदेड रेãवे 
Ĥकãपाच ेकामा करȣता सपंादȣत करावयाची आहे. Ĥèतावानुसार संपादȣत करावयाच ेजͧमनीच े¢ेğफळ 
20.75 हे.आर  इतके आहे.  सदहू [ Ĥèतावाची पडताळणी कǽन व नंतर Ĥाथͧमक चौकशी कǽन, सदर 
ĤकरणासाठȤ भुसपंादनाची आवæयकता आहे याची खाğी कǽन घेऊन भसुपंादनाची पुढȣल काय[वाहȣ 
करÖयात आलȣ आहे.   
 

2) भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 च ेकलम 11(1) खालȣल अͬधसुचना :- 
           भुͧ म सपंादन अͬधǓनयम 2013 च े कलम 11(1) खालȣल अͬधसचुना ĤͧसÚद 
करÖयाकरȣता या काया[लयाच े पğ Đ. 451/2016 Ǒदनांक 12.5.2016 नुसार मा. 
िजãहाͬधकारȣ.यवतमाळ यांच ेकडे मजंुरȣèतव सादर करÖयात आलȣ आहे. ×यास मा. िजãहाͬधकारȣ 
(भसूं) यवतमाळ यांनी ×यांच े पğ Đमांक रा३/भसुं२/काͪव/317/2016 Ǒदनांक 18.05.2016 नुसार 
मजंुरȣ ĤाÜत झालेलȣ आहे. ×यानुसार भसुपंादन कायदा 2013 च ेअͬधǓनयमाÍया कलम 11(1) ची 
अͬधसचुना मौजा ईचोरȣ ता. यवतमाळ येथील जͧमन वधा[-नांदेड रेãवे Ĥकãपाच े कामा करȣता 
भसुपंादनासाठȤ Ǔनयमानुसार खालȣल Ĥमाणे ĤͧसÚद करÖयात आलȣ आहे.  
          महाराçĚ शासन राजपğ        Ǒदनांक 2-8 जून-2016   
          दैǓनक नमो महाराçĚ        Ǒदनांक 25/05/2016    
          दैǓनक जनसĒंाम        Ǒदनांक 24/05/2016   
          गाव चावडी ĤͧसËदȣ      Ǒदनांक 26/05/2016 
          उͪवअ यवतमाळ ĤͧसÚदȣ        Ǒदनांक 30/05/2016   
          तहͧसलदार यवतमाळ ĤͧसÚदȣ     Ǒदनांक 25/05/2016 
          िजãहा नाझर      Ǒदनांक 25/05/2016 
          सͬचव Ēा.पं.ईचेारȣ       Ǒदनांक 5/10/2016 
          गटͪवकास अͬधकारȣ पं.स.ंयवतमाळ  Ǒदनांक 30/05/2016 
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3) भसुपंादन कायदयाच ेकलम 12 अÛवये सयुंÈत मोजणी अहवाल मागͪवणे :-  
                 उपरोÈत Ĥèताव ĤाÜत झाãयानंतर या काया[लयाचे पğ Ǒद.1/04/2016 अÛवये 
तालकुा Ǔनरȣ¢क , भुͧ म अͧभलेख, यवतमाळ संपाǑदत सèंथेचा ĤǓतǓनधी व सव[ सबंंधीतांशी पğ 
åयवहार कǽन सयुंÈत मोजणी अहवाल सादर करÖयाच े सचुͪवले असता ×यांनी संयुÈत मोजणी 
अहवाल या काया[लयात पğ Đ. 13909 Ǒदनांक 28.12.16 रोजी सादर केला.  सदहू [ संयुÈत मोजणी 
अहवाला मÚये एकुण सपंादन करावयाच े ¢ेğ हे 17.38 हे.आर एवढे दश[ͪ वÖयांत आले आहे. परंतु 
सदर सयुंÈत मोजणी अहवालामÚये खालȣल सरकारȣ जͧमनीचा समावेश असãयाने व सरकारȣ 
जͧमनीचे सपंादनाची काय[वाहȣ या काया[लयाकडून करता येत नसãयामळेु सदर संपाǑदत होणा-या 
गटाचे ¢ेğ Ǔनवाडयामधुन वगळÖयात येत आहे. ×यामळेु एकुण सपंाǑदत ¢ेğ 9.63 हे.आर.घोͪषत 
करÖयात येत आहे. 
 
4) भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 च ेकलम 15(1)(2)(3) अतंग[त काय[वाहȣ :  भसुपंादन कायदा 2013 
नूसार उपरोÈत Ĥमाणे कलम 11(1) ची अͬधसचूना ĤͧसÚद झाãयानंतर अͬधǓनयमाचे कलम 
15(1)15(2) नूसार वैयÈतीक सचुना पğे संबंधीत जͧमन मालकांना बजावÖयांत येऊन सपंादन 
करावयाÍया जͧमनी बाबत काहȣ आ¢ेप असãयास ते लेखी èवǽपात देÖया बाबत सचुीत करÖयांत 
आले .×याच Ĥमाण े हयाच कलमाअÛवये हयाच ͪवषया बाबत जाहȣरनामा काढून ×याची मनुाǑदने 
ĤͧसÚदȣ करÖयाकरȣता सव[ सबंधीतांना पाठͪवÖयात आलȣ आहे.  
 

5) मालकȧ हÈक :-  संपाǑदत जͧमनीÍया मालकȧ हÈकाबाबत तलाठȤ मौजा भारȣ ता. यवतमाळ यांचे 
दÜतरȣ असलेले ७/१२ गांव नमनूा, तपासनु मालकȧ हÈकाबाबत खाğी करÖयात आलȣ. व ×यानंतर 
Ǔनवाडयातील Ĥपğ ई मधील रकाना Đ.२ मधील जमीन मालकाचा मालकȧ हÈक रकाना Đ.३ मÚये 
दश[ͪ वलेãया स.न./ग.न. मधील सपंादȣत ¢ेğावर असãयाचे Ǔनदश[नास आले आहे. 
 
 

6) भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 च ेकलम 19 ची अͬधसचुना ĤͧसÚदȣ :- 
 

            भसुपंादन कायदा 2013 च े अͬधǓनयमाÍया कलम 19 खालȣल अͬधसचुना ĤͧसÚद 
करÖयाकरȣता या काया[लयाने Ǒदनांक 10.01.2017 रोजी Ĥकरण मा. िजãहाͬधकारȣ.यवतमाळ यांचे 
कडे मजंुरȣèतव सादर करÖयात आले असता ×यास मा. िजãहाͬधकारȣ यवतमाळ यांनी Ǒदनांक 
12.01.2017 रोजी कलम-19 Íया अͬधसचुनेस मजंुरात Ǒदलȣ आहे.  ×यानुसार भसुपंादन कायदा 
2013 च ेअͬधǓनयमाÍया कलम 19 ची अͬधसचुना मौजा ईचोरȣ ता. यवतमाळ येथील जͧमन वधा[-
नांदेड रेãवे Ĥकãपाच े कामा करȣता भसुपंादनासाठȤ Ǔनयमानुसार खालȣल Ĥमाणे ĤͧसÚद करÖयात 
आलȣ आहे.        
           
               महाराçĚ शासन राजपğ          Ǒदनांक  2-8/02/2017     
               दैǓनक यवतमाळ मामȸक           Ǒदनांक  27/01/2017       
               दैǓनक ͪवदभ[ मतदार          Ǒदनांक  27/01/2017       
               उͪवअ यवतमाळ ĤͧसÚदȣ     Ǒदनांक  17/1/2017      
                        तहͧसलदार यवतमाळ ĤͧसÚदȣ   Ǒदनांक  17/1/2017      
                        िजãहा नाझर यवतमाळ ĤͧसÚदȣ    Ǒदनांक 17/1/2017      
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                        तलाठȤ यांचेकडील ĤͧसÚदȣ     Ǒदनांक  18/1/2017      
                         सͬचव Ēा.पं..ईचोरȣ ĤͧसÚदȣ             Ǒदनांक 19/1/2017      
                        गट ͪवकास अͬधकारȣ यवतमाळ ĤͧसÚदȣ  Ǒदनांक 19/1/2017      
 

7) भसुपंादनाखालȣल ¢ेğ : कलम 19 ची अͬधसुचना ĤͧसÚद केãयानंतर अंǓतमरȣ×या सपंादȣत 
करावयाÍया जͧमनीचा तपͧशल खालȣल Ĥमाणे आहे. 
 

अ. 
Đ 

भधुारकाच ेनांव. स.न/ 
ग.न. 

सपंादȣत 
¢ेğ 
हे.आ. 

Ĥ.हे. 
आकार 

एकून 
¢ेğ 

एकुण 
आकार 

भो. 
वग[ 
 

Ēुप 

1 सरकार २२ 0.30 0.39 10.19 4.00 0 1 
2 पां डूरंग मारोती िशंद ेव इतर २३¯Öî. 

 
2.26 

 
0.67 11.09 7.50 1 1 3 उÅवराव चंपतराव येरमे २३¯Öî. 

4 िमलéद पभाकरराव धुव¥ २३¯Öî. 
5 सरकार २४ 1.39 0.55 9.11 5.00 0 1 
6 सुभाष मारोतराव कŌकां डे २५ 0.01 0.85 1.28 1.10 1 1 
7 सरकार 19 5.40 0 0 0 0 0 
8 कमलाबाई पां डूरंग श¤डे व इतर-4 १२2 0.32 0.83 3.24 2.70 1 1 
9 गुणवंतराव केशवराव पवार 121¯Öî. 

0.24 0.82 3.24 2.65 1 1 
10 ल±म्ण रामचंद जाधव 121¯Öî. 
11 सोमाजी जानबा येलंकार 120 0.53 0.88 3.57 3.15 1 1 
12 व¸छला ®ीराम िशंद ेव इतर-3 ११9 2.41 0.95 3.63 3.45 1 1 
13 व¸छला ®ीराम िशंद े 118 0.48 0.91 1.81 1.65 1 1 
14 िदवाणी उकंडा मदनकर १०८ 2.00 1.16 4.05 4.70 2 1 
15 सरकार 62 0.66 0.41 9.01 3.65 0 1 
16 िशवराम पकूै सापड¥ व इतर-1 61 0.14 0.42 2.02 0.85 2 1 
17 सामुदाईक सह.श¤ती संÖथा ईचोरी 

अ.संभा िवठूजी 
60 1.24 0.40 15.72 6.35 2 1 

  एकुण  17.38      
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कलम 19 ची अͬधसचुना ĤͧसÚद केãयानंतर अंǓतमरȣ×या सपंादȣत करावयाÍया जͧमनीचा तपͧशल 
खालȣल Ĥमाणे आहे. 
 

अ. 
Đ 

भधुारकाच ेनांव. स.न/ 
ग.न. 

सपंादȣत 
¢ेğ 
हे.आ. 

Ĥ.हे. 
आकार 

एकून 
¢ेğ 

एकुण 
आकार 

भो. 
वग[ 
 

Ēुप 

1 पां डूरंग मारोती िशंद ेव इतर २३¯Öî. 
 

2.26 
 

0.67 11.09 7.50 1 1 2 उÅवराव चंपतराव येरमे २३¯Öî. 
3 िमलéद पभाकरराव धुव¥ २३¯Öî. 
4 सुभाष मारोतराव कŌकां डे २५ 0.01 0.85 1.28 1.10 1 1 
5 कमलाबाई पां डूरंग श¤डे  

आशा रमेश बुÐले 
संजय पां डुरंग श¤डे 
सिवता अŁण िमसार 
मनोहर पां डुरंग श¤डे 

१२2 0.32 0.83 3.24 2.70 1 1 

6 गुणवंतराव केशवराव पवार 121¯Öî. 
0.24 0.82 3.24 2.65 1 1 

7 ल±म्ण रामचंद जाधव 121¯Öî. 
8 सोमाजी जानबा येलंकार 120 0.53 0.88 3.57 3.15 1 1 
9 व¸छला ®ीराम िशंद े 

रामदास ®ीराम िशं दे 
तुळसा भगवान मैगण े
इंदबुाई ²ानेĵर पकुरे 

११9 2.41 0.95 3.63 3.45 1 1 

10 व¸छला ®ीराम िशंद े 118 0.48 0.91 1.81 1.65 1 1 
11 िदवाणी उकंडा मदनकर १०८ 2.00 1.16 4.05 4.70 2 1 
12 िशवराम पकूै सापड¥  

दशरथ पैकू सापड¥  
61 0.14 0.42 2.02 0.85 2 1 

13 सामुदाईक सह.श¤ती संÖथा ईचोरी 
अ.संभा िवठूजी 

60 1.24 0.40 15.72 6.35 2 1 

  एकुण  9.63      

 

8) सरकारȣ जͧमन : सदर Ĥकरणातील खालȣलĤमाणे ¢ेğ शासकȧय जͧमनीच ेअसãयाने ͪववरणपğ 
ई मÚये घेÖयात आलेले नाहȣ. सदर जͧमन हèतातरणाची काय[वाहȣ रेãवे ͪवभागांनी ×यांचे èतरावर 
कǾन Ëयावी. 
  
अ. 
Đ 

भधुारकाच ेनांव. स.न/ 
ग.न. 

सपंादȣत 
¢ेğ 
हे.आ. 

Ĥ.हे. 
आकार 

एकून 
¢ेğ 

एकुण 
आकार 

भो. 
वग[ 
 

Ēुप 

1 सरकार २२ 0.30 0.39 10.19 4.00 0 1 
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2 सरकार २४ 1.39 0.55 9.11 5.00 0 1 
3 सरकार 19 5.40 0 0 0 0 0 
4 सरकार 62 0.66 0.41 9.01 3.65 0 1 
   7.75      
 

9) भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 च े कलम 19 ची अͬधसचुना ĤͧसÚदȣ नंतर कलम 21 अंतग[त 
काय[वाहȣ: 
           भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 नुसार कलम 19 ची अͬधसचुना Ǔनयमा नुसार पͧसÚद 
झाãयानंतर कलम 21(1)(2)(3)(4)(5) अंतग[त जाǑहर नोटȣस व ×यांÍया सोबत कलम 19 चा 
जाǑहरनामा पत मनुाǑदने व पंचनाàया दवारे पͧसÚद करÖयात आला. 
                               पͧसÚदȣच ेǑठकाण         Ǒदनांक   

                        Ēाम पंचायत नोटȣस बोड[      Ǒदनांक  19/01/2017      
                        तहͧसल काया[लयाच ेसुचना फलक        Ǒदनांक  17/01/2017 
 
10) कलम 21(1)(2)(3)(4)(5) चौकशी :  भुसपंादन अͬधǓनयम 2013 नूसार कलम 
21(1)(2)(3)(4)(5) अतंग[त सबंंधीत åयिÈतंना सचुना पğे /नोटȣस बजावनु Ǒदनांक 21/01/2017 रोजी 
यवतमाळ येथे èवतः अथवा अͧभक×या[ माफ[ त हजर राहÖयाच े सुͬ चत केले असता खालȣलĤमाणे 
सबंंधीत भधुारकांनी आ¢ेप दाखल केले असनु आ¢ेपाच ेǓनराकरण खालȣलĤमाणे करÖयांत येत आहे. 
अ.क्. दाखल 

Ǒदनांक 
भधुारकाचे नांव गट 

नंबर 
घेतलेला आ¢ेप  आ¢ेपाबाबत अͧभĤाय. 

1 3.4.17 कमला पांडुरंग शɅडे व 
इतर 

122 सपंादȣत जमीन 
अकृषक èवǽपाची 
असãयाने संपादȣत 
जͧमनीचा मोबदला ǽ. 
1500 दर चौ.फुटा 
नुसार देÖयात यावा. 

सपंादȣत गट नं.122 च े
7/12 उताराच ेअवलोकन 
केले असता सदर शते जͧमन 
अकृषक èवǽपाची नाहȣ 
तसेच संपादȣत जͧमनीच े
मागणी सदंभा[त कोणताहȣ 
खरेदȣ ͪवĐȧचा पुरावा जोडला 
नाहȣ. ×यामळेु भसुपंादन 
अͬधǓनयम 2013 च ेकलम 
26 ते 30 नुसार सपंादȣत 
जͧमनीचे मãुयांकन करÖयात 
आले आहे. 

2 3.4.17 पांडुरंग मारोती ͧशदें 23 सपंादȣत जͧमनीचा 
मोबदला Ǔनयमानुसार 
देÖयात यावा 

भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 
च ेकलम 26 ते 30 नुसार 
सपंादȣत जͧमनीचे मãुयांकन 
करÖयात आले आहे. 
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11) èथाǓनक पǐरèथीती :- मौजे इचोरȣ ता. यवतमाळ िज.यवतमाळ येथील भौगोलȣक िèथती व 
ǓनवाडयासाठȤ आवæयक असलेलȣ माहȣती खालȣल Ĥमाणे आहे. 
       1) सन 2011 Íया जनगणनेनुसार लोकसंÉया – -- 
       2) तालकुा मÉुयालयापासनु गावांच ेअंतर     -   11 ͩक.मी. 
       3) मुÉय रèता    –  नाहȣ 
       4) श¢ैͨणक सोई    -  वग[ 1 ते 4 िज.प.Ĥाथͧमक शाळा  
       5) आठवडी बाजाराचे Ǒठकाण व अंतर    -  यवतमाळ 5 ͩक.मी. 
       6)  लोकांचा मुÉय åयवसाय    -   शतेी व शतेमजूर 
       7)  सपंाǑदत जͧमनीपासनु गावाच ेअंतर    -  गावालगत  
       8)  Ēाम पंचायत आहे काय ?     - होय  
       9)  ईतर उपलÞध ्  सुͪ वधा    –  ͪवज, रèते इ×यादȣ  
       10) ͧसचंनाÍया सोई    –  ͪवǑहर, बोअरवेल  
       11)  संपाǑदत जͧमनी कशा ĤकारÍया आहेत  -  कृषक 
 
12) जमीनीच े मुãयांकन भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 चे कलम 26 नुसार Ĥकरणातील भसुपंादन 
करावयाÍया जͧमनीचे मãुयांकन खालȣल Ĥमाणे करÖयात आले. :-  
 
अ) जͧमनीची शतेसा-यानुसार वग[वारȣ : 
            भुसपंादन अͬधǓनयम 2013 चे कलम 11 अÛवये सदर भसुपंादन Ĥकरणात अͬधसचुना 
Ǒदनांक 2-8 जुन 2016 रोजी राजपğात आͨण Ǒदनांक 26/05/2016 रोजी गांवचावडीवर ĤͧसÚद 
करÖयांत आलȣ आहे.  Ĥकरणातील जमीनीच ेमãुयांकन करÖयाकरȣता सव[Ĥथम सपंादȣत करावयाÍया 
शतेजमीनीची शतेसा-यानुसार वग[वारȣ करणे आवæयक आहे.  ×यानुसार Ĥकरणातील जͧमनीची 
आकारगट Ǔनहाय वग[वारȣ खालȣलĤमाणे आहे 
 

 
 
 
 

ब) खरेदȣ ͪवĐȧ åयवहार नुसार मãुयांकन :-  Ĥकरणात कलम-11 ची अͬधसचुना गांव चावडीवर 

Ǒदनांक 26/05/2016 रोजी ĤͧसÚद झालȣ असãयाने सदर Ǒदनांकापासून मागील 3 वषा[Íया खरेदȣͪवĐȧ 

åयवहाराची माǑहती दáुयम Ǔनबंधक यवतमाळ यांचकेडून (इंडेÈस ||) मागͪवÖयात आले. तसेच 

Ĥकरणातील काèतकारांकडून सÚुदा कलम-19 अतंग[त अͬधसचुना ĤͧसÚद केãयानंतर कलम-21 

अंतग[त नोटȣसा भधुारकांवर बजावणी कǾन जमीनीÍया मãुयांकनाबाबत पुराåयासह दावे/मागणी 

नɉदͪवÖयाची सधंी देÖयात आलȣ. Ĥकरणातील शतेक-यांनी जमीनीÍया मãुयांकनाबाबत दावे/मागÖया 

दाखल केलेले नाहȣत.    

ब-1) आकार गट Đ.1 :-  Ĥकरणात ĤाÜत इंडेÈस सचुी मÚये आकार Ēुप 1 च ेएकुण 18 åयवहार 
ĤाÜत झालेले आहे. ×यामÚये åयवकार Đ. 1 ते 14 हे मुãयांकन Ǒदनांकाच े3 वषा[पे¢ा जाèत पुवȸच े
असãयाने ͪवचारात घेÖयात आले नाहȣत. उव[रȣत åयवहाराची माǑहती खालȣल Ĥमाणे आहे. 

Ēुप नंबर आकारगट  स.न./ग.न. 

1 0.01 ते 1.25 23,25,122,121,120,119,118,108,61,60 
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अ.Đ. गट Đ एकुण 

¢ेğ 

एकुण 

आकार 

खरेदȣ 

¢ेğ 

हेआर 

खरेदȣ  

Ǒदनांक 

खरेदȣची 

ͩकंमत 

खरेदȣची 

Ĥ.हे. 

ͩकंमत 

दर 

हेÈटरȣ 

आकार 

आकार 

गट 

   एकुण उपलÞध आकार Ēुप Đ. १ च ेåयवहार   

15 86 1.88 2.40 1.88 19.3.13 367000/- 195213 1.27 
 16 128 3.42 2.80 3.42 23.02.13 2522000/- 737426 0.81 1 

17 43प.ै 1.94 1.00 1.94 31.12.14 523800 270000 0.51 1 
18 43प.ै 1.94 1.00 1.94 31.12.14 523800 270370 0.51 1 
वरȣलपैकȧ åयवहार क 15 हा आकार गट 2 असãयामळेु वगळÖयात येत आहे तसेच åयवहार क. 16 

हा इतर åयवहाराÍया तुलनेत फार जाèत दराने झाãयामळेु वगळणे योÊय असãयाच े
स.स.न.र.यवतमाळ यांनी मजंुरȣ पğात नमदु केले आहे. 

 
  ͪवचाराथ[ घेÖयात आलेले ५० टÈके åयवहार   

17 43प.ै 1.94 1.00 1.94 31.12.14 523800 270000 0.51 1 
18 129 2.43 1.20 2.43 31.12.14 657000/- 270370 0.50 1 
     

 
एकूण- 

540370/- -:- 2 = 270185 
आकार गट 1 करȣता येते 

 

       सपंादȣत जͧमन Ĥ.हे.आकारमानानुसार Ēुप Đ 1 ची असनु ×याचे मãुयांकना करȣता वरȣल 
Ĥमाणे खरेदȣ ͪवĐȧ åयवहार उपलÞध आहेत. सदर Ĥकरणातील सपंादȣत जͧमनीच ेमãुयांकना करȣता 
भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 मधील कलम 26 च ेǓनदȶशास अनुसǽन शते जͧमनीच ेमãुयांकना करȣता 
उपलÞध बाजार मãुय खरेदȣ ͪवĐȧ åयवहारापैकȧ  उÍचतम अÚयȶ åयवहार ͪवचारात घेऊन ×याची 
सरासरȣ घेऊन जͧमनीच ेमãुय Ǔनधा[रण करावे असे Ǔनदȶशीत असãयाने उपलÞध åयवहारापैकȧ खालȣल 
åयवहार ͪवचारात घेऊन मãुय Ǔनधा[रण करÖयात येत आहे. 
  

       वरȣल Ĥमाण े ͪवचारात घेÖयात आलेला खरेदȣ ͪवĐȧ åयवहार Đ. 17 ते 18 हे अनुĐमे 
Ǒदनांक 31.12.14 च ेकालावधीत Ĥ.हे. ǽ. 270000/- ते   270370/- असे एकुण ǽ. 540370/- चे 
झाले असुन ×याची सरासरȣ Ĥ.ıे ǽ. 270185/- ईतकȧ  आकार गट 1 च ेजͧमनी करȣता येते. 
        
क) ͧशēͧसÚद गणकानूसार :-   
            भसुंपादन अͬधǓनयम-2013 नूसार कलम 11 ची अͬधसचुना राजपğात Ǒदनांक 
26/05/2016 रोजी ĤͧसÚद झाãयाने या Ǒदनांकास 1/01/2016 त े31/12/2016 च ेͧशēͧसÚद गणक 
ͪवचारात घेणे आवæयक आहे. ×यासाठȤ सह मġुांक िजãहाͬधकारȣ यवतमाळ यांच ेकडून मौ. ईचोरȣ ता. 
यवतमाळ िजãहा यवतमाळ येथील सन 2016 च ेͧशēͧसÚंद गणक ĤाÜत कǽन घेÖयात आले आहे. 
सन 2016 च े ͧशēͧसÚद गणकानुसार मौ. ईचोरȣ ता. यवतमाळ हे गांव झोन Đमांक 2 मÚये येत 
असनू जͧमनीचा शतेसारा आकारमानानुसार गपृ Đ.1 करȣता Ĥती हेÈटरȣ ǽपये 339000/- ईतका 
आहे.   



C:\Users\lenovo\Desktop\Ichori 20-47-15-16 Final\Niwada.docx Page 8 
 

Ēुप Đ.  ͧशēͧशÚद गणकानुसार ǽ.Ĥ.हे. 

1 ǽपये 339000/- 
 
ड) या गावाच ेͩकंवा परȣसरातील पुवȸ जाहȣर झालेãया Ǔनवाडयाची माहȣती : - 
         भसुपंादन अͬधǓनयम-2013 नूसार सपंादȣत जͧमनीÍया 10 ͩक.मी. परȣसरातील नͪवन 
भसुपंादन कायɮयानुसार कोणतेहȣ Ǔनवाडे जाहȣर करÖयात आलेले नाहȣत. तसेच कलम 21 अतंग[त 
सबंधीत सव[ भधुारकांना नोटȣस बजावणी कǾन मãुयांकनाबाबत दावे /मागणी करÖयात आले होते. माğ 
लेखी पुराåयासह दाखल केले नाहȣ. 
 
इ) बागायती/हंगामी ओलȣताखालȣ जͧमनीचे मुãयांकन :- सदर Ĥकरणातील संपादȣत होणा-या 
गट Đमांकाचे मãुयांकन करȣता कलम 11 अͬधसचुनेपुवȸ मागील 3 वषा[चे आतील 7/12 चे 
गाव नमुना 12 मधील रकाना Đ. 7 व 10 मÚये कोणतहेȣ जलͧसचंीत ¢ेğ आढळूल आले 
नाहȣ. ×यामुळे हंगामी ͩकंवा बारमाहȣ बागायती जͧमनीचे मãुयांकन करÖयाची आवæयकता 
नाहȣ. 
 

फ) अǓंतम मãुयांकन :-   परȣÍछेद 11 च े(अ)( ब) (क) (ड) (इ) (फ) मÚये दश[ͪ वÖयात आलेãया 
सपंादȣत करावयाÍया जͧमनीÍया ĤǓत हे. िजरायत दरांचा तुलना×मक तÈता खालȣल Ĥमाणे आहे. 
 

Ēुप 

 Đ.  
खरेदȣͪवĐȧ åयवहार नुसार 
ǽ.Ĥ.हे.दर  

ͧशēͧशÚद गणकानुसार ǽ.Ĥ.हे. 

1 ǽ. 270185/- ǽपये 339000/- 
               

          वरȣल तÈ×यानुसार खालȣल Ĥमाणे Ēुप Ǔनहाय दर शतेकयांना फायदेͧशर असãयामुळे ते 
Ǔनवाडयात समाͪवçट केले आहे. 
 

Ēुप Đ. िजरायत दर Ĥती हेÈटरȣ . कोण×या पÚदतीने फायदेशीर  

१ ǽ. 339000/- ͧशēͧशÚद गणकानुसार ǽ.Ĥ.हे. 
          

13)  भसुपंादन, पुनवस[न व पुन[èथापना करतांना वाजवी भरपाई ͧमळÖयाचा व पारदæक[ तेचा हÈक 
अͬधǓनयम (महाराçĚ) 2014 च ेǓनयम 18 नुसार : 
           सदर Ĥकरणात मा.िजãहाͬधकारȣ यवतमाळ यांच े पğ Đ. राजèव-
3/भ.ुस.ं/काͪव/316/2017 Ǒद. 19.04.17 अÛवये जͧमनीÍया आकार गट Đ. Ǔनहार अंǓतम Ǔनवाडा 
जाǑहर करÖयास माÛयता देÖयात आलȣ असनू सदर पğाची Ĥत Ĥकरणात सलंÊन आहे.  
 

Ēुप Đ. िजरायत दर Ĥती हेÈटरȣ . कोण×या पÚदतीने फायदेशीर  

१ ǽ. 339000/- ͧशēͧसÚदगणकानुसार 
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13-अ) पोटखराब ¢ेğाच े मãुयाकंन  :-  सयुंÈत मोजणी अहवालानुसार सपंादȣत ¢ेğात पोटखराब 
जͧमन नाहȣ. 
14) गुणक :  भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 Íया पǑहãया अनुसुͬ चमÚये ǓनǑद[çट केãयानुसार व सदर 
कायदयाच े कलम 26(2) नुसार Ǔनधा[रȣत करावयाच े दर हेÈटरȣ दरास महाराçĚ शासन राजपğ  
अͬधसचुना Ǒद.26.05.15 मÚये Ǒदलेãया Ǔनदेश[नुसार मौजा ईचोरȣ ता यवतमाळ हे गांव अनुसचुी 
मधील अ.Đ. 3 मधील Ēाͧमण ¢ेğात समाͪवçठ असãयाने ×याकरȣता गुणांक (2.00) हा दर 
वापरÖयात येत असनु ×याची पǐरगणणा Ǔनवाडा ई पğकात करÖयात आलȣ आहे. 
 
15) भसुपंादन अͬधǓनयम-2013 नूसार कलम 29 (1) त े (3) नुसार जͧमनीशी ͩकंवा ईमारतीशी 
सलंÊन असलेãया गोçटȣच ेमãुयांकन :  
 

अ) पोटखराब ¢ेğाच ेमãुयाकंन  :-   सपंादȣत ¢ेğात पोटđराब जमीन नाहȣ. 
 
   ब) फळझाडाचɅ मãूयांकन :-      सपंादन ¢ेğात कोण×याहȣ Ĥकारची फळझाडे नाहȣत. 
 
क) वन झाडाचे मãुयांकन :-  सपंादन ¢ेğात गट Đमांक 23 प,ै25,122,121पै,120, 119,108,61, 

60 मÚये  वनझाडे असãयामळेु सदर वनझाडांचे मुãयांकन उपवनसरं¢क यवतमाळ यांना या 
काया[लयाच ेपğ Đमांक 56/2016 Ǒदनांक 10.01.2017 अÛवये मãुयांकन मागÖयांत आले असनु 
उपवनसरं¢क वन ͪवभाग यवतमाळ यांच ेपğ Đ.उवस(य)/सåहȶ/4339/2016-17 Ǒद.29.03.2017 
अÛवये सागवान झाडे मãुयांकन ĤाÜत झाले असनु सदर मãुयांकन Ǔनवाडा ई तÈ×यामÚये 
समाͪवçट करÖयांत आले आहे. मãुयांकनाच े बाबतीत कोण×याहȣ Ĥकारची अǓनयमतता आढळून 
आãयास ×याची सव[èवी जबाबदारȣ मãुयांकन करणा-या स¢म ×या अͬधका-याची राहȣल.  

 
अ. 
Đ. 

भधुारकाच ेनांव गट नं वनझाडे 
Ĥकार/सÉंया 

ĤाÜत मãुयांकन Ǿपये 

1 Įी.पांडुरंग मारोती ͧशदें व इतर 
2 

23 प ै साग 60,  
आडजात 27 

33409/- 
6679/- 

2 Įी.सभुाष मारोतराव कɉकाडे 25 साग 7 
आडजात 3 

5969/- 
379/- 

3 कमलाबाई पांडुरंग शɅडे व इतर 122 साग 5 
आडजात 10 

2822/- 
1716/- 

4 
 

Įी.लêमण रामचंġ जाधव व 
इतर 1 

121 पै साग 4 
आडजात 4 

4387/- 
637/- 

5 
 

Įी.सोनाजी जानबा येलकार 120 साग 15 
आडजात 6 

15426/- 
659/- 

6 
 

वÍछला Įीराम ͧशदें व इतर 3 119/118 साग 90 
आडजात 25 

64959/- 
6555/- 

 
7 

Įी.Ǒदवानी उकंडा मदनकर 108 साग 35 
आडजात 15 

23239/- 
3934/- 
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8 
 

Įी.ͧशवराम पैकु सापोड े व इतर 
1 

61 साग 23  
आडजात 12 

26759/- 
2682/- 

9 
 

सामदुाǓयक सहकारȣ शतेी 
सèंथा, ईचोरȣ अÚय¢ सभंा 
ͪवठुजी येलकार 

60 साग 30 
आडजात 20 

25658/- 
2657/- 

   एकुण Ǿपये 228526/- 
 
   ड) ͪवहȣरȣच/ेबोअरवेलचे/बांधकामाच े मãुयांकन :  सदर Ĥकरणात कोण×याहȣ Ĥकारचे बांधकाम 
ͩकंवा ͪवहȣरȣ नाहȣत.  ×यामळेु बांधकामाच ेमãुयांकन हे Ǔनरंक आहे. 
 

16) ताबा : सपंादनाखालȣल जͧमनीÍया ताबा सपंादन सèंथेने खाजगी वाटाघाटȣने घेतलेला नाहȣ.  
 

17) मालक व कुळ यांचे तील संͪ वभाजन : अंǓतम मोबदला देतवेेळी वाद नसãयास संͪवभाजन  

करÖयात येईल व वाद Ûयाय Ǔनवाडयाकरȣता Ĥकरण Ǒदवाणी Ûयायालयाकडे वग[ करÖयात येईल. 
 

18) Ǒदलासा रÈकम : भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 मधील कलम 30(1) मधील तरतुदȣ नुसार 
सपंादȣत जͧमनीÍया मãुयांकनावर 100% Ǒदलासा रÈकम आकारÖयात आलȣ असुन ती सोबत 
जोडलेãया  Ĥपğ ई मÚये दश[ͪ वãयाĤमाणे देÖयात आलȣ आहे. 
 

19) अǓतरȣÈत घटकाची रÈकम : भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 मधील अͬधǓनयम कलम 30(3) 
मधील तरतुदȣ नुसार 12 टÈके अǓतरȣÈत घटकाची रÈकम 11(1) ची अͬधसचुना ते ताबा Ǒदनांक 
ͩकंवा Ǔनवाडा Ǒदनांकापावतेो या पैकȧ जी आधी असे ×या तारखपावेतो देय करावे असे èपçट नमदु 
असãयाने सदर Ĥकरणात कलम 11(1) ची अͬधसचुना Ǒदनांक 2/06/2016 ला ĤͧसÚद करÖयात 
आलȣ असãयामळेु दरसाल दर शकेडा १२% Ĥमाणे अǓतरȣÈत घटकाची रÈकम अंǓतम Ǔनवाडयाच े
Ǒदनांकापयɍत  àहणजे Ǒदनांक 26/05/2016 ते 09/05/2017 पयɍत एकून (11 मǑहने 22 Ǒदवस) 357 
ǑदवसासाठȤ  आकारÖयात आलȣ असनू ती सोबत जोडलेãया Ĥपğ ई  मÚये दश[ͪ वÖयात आलȣ आहे. 
 

20) शासͩकय व Ǔनमशासͩकय रकमेची वसुलȣ : सदहू [ ĤकरणामÚये सपंादȣत होत असलेãया जͧमन 
मालकाकडे काहȣ शासͩकय व Ǔनमशासͩकय वसलुȣ येण ेबाकȧ असेल अशा कज[ वाटणाया सèंथांना 
मोबदला वाटपावेळी आवæयक कागदपğसहȣत हजर राहÖयाबाबत कळͪवÖयात येईल.व ×याĤमाणे 
भगुतान जͧमन मालकास करÖयाच ेसांगÖयात येईल. 
 

21) भुͧ मधारȣ (वग[ 2) मालकाÍया सपंादȣत जͧमनीबाबत : सदर Ĥकरणात गट न.ं108, 61 व 60 
Íया जͧमनी वग[ 2 Íया असãयामळेु ×यांच ेएकुण मãुयांकनातनु 10 टÈके रÈकमेची कपात कǾन 
ͪववरणपğ ई मÚये दश[ͪवÖयात आलेलȣ आहे.  
 
22) आगाऊ मोबदला वसलुȣ : सदहू [ भुसंपादन Ĥकरणात भधुारकांना अदा करÖयात आलेला नाहȣ 
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23) मãुयांकनाचा तपͧशल : भसुपंादन अͬधǓनयम 2013 च े कलम 26 ते 30 अÛवये उपरोÈत 

पǐरÍछेदात नमदु केãयानुसार येणा-या एकुण भसुपंादन मãुयांकनाचा तपͧशल खालȣल Ĥमाणे आहे. 
 

                   
अ.Đ 

मोबदला तपशील मोबदला ǽपय े

1 ĤǓत हे. दरानुसार जͧमनीची ͩकंमत कलम 26(1)नुसार 3264570/- 
2 गुणांक 2.00 नुसार जͧमनीची ͩकंमत कलम 26(2) नुसार 6529140/- 
3 फळझाडाची ͩकमत                                   ० 
4 वनझाडाची ͩकमत                                   228525/- 
5 ͪवहȣरȣची ͩकंमत                                ० 
6 एकून ǽपये 6757665/- 
7 एकून रÈकमेवर १००% Ǒदलासा रÈकम  (कलम ३०(१) नुसार)     6757665/- 
8 कलम 30(3)नुसार जमीन मãुय रकमेवर 12% अǓतरȣÈत घटकाची 

रÈकम एकून 357 ǑदवसासाठȤ.   Ǒद.26.05.16 ते 18.05.17    766324/- 
9 एकून ǽपये 14281654/- 
10 भोगवटा  2 च े10 टÈके कपात रÈकम 502211/- 
11 वाटप करावयाचा मोबदला ǽपये 13779444/- 
12 3 टÈके आèथापना सेवाशãुक 428450/- 
13 3 टÈके सोई सुͪ वधा खच[ 428450/- 
14 एकुण Ǔनवाडा ǽपये 15138554/- 
     एक कोटȣ एकावन ल¢ अडतीस हजार पाचशे चौपन फÈत       

                                                                                                (Sd/-) 

       ( ͪवजय स. भाकरे)                                                                                
       उपिजãहाͬधकारȣ,(भसुपंादन) 

                                              रèते Ĥकãप यवतमाळ.          
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अंǓतम Ǔनवाडा 
भुसंपादन Ĥकरण Đ. 20/47/15-16 मौजा  इचोरȣ ता.िज.यवतमाळ  

 
 मी ͪवजय सहदेवराव भाकरे, उपिजã हाͬधकारȣ (भुसंपादन), रèते Ĥकãप, यवतमाळ भुसंपादन 
अͬधǓनयम 2013 च ेकलम 26 ते 30 नूसार Ǒद. 18/05/2017 रोजी Ǔनवाडा पारȣत करȣत आहे. 
 

1) सदर Ĥकरणात भुसंपादन पुनवस[न व पुन[è थापना करतांना वाजवी भरपाई ͧमळÖयाचा व पारदश[कतेचा 
हÈक अͬधǓनयम 2013 च ेकलम 26 ते 30 अÛवये मुãयाकन Ǔनधा[रȣत कǾन खालȣल तÈ×यात नमुद 
केãयानुसार ĤǓत हेÈटर वाजवी मुãयांकन Ǔनधा[रȣत केल ेआहे.  

 

अ.क. जͧमनीचा 

आकार गट 

खरेदȣ ͪवĐȧ Ĥ 

हे.आर दर     

ͧशē ्ͧ शÚद गणका 

नुसार इ-

ͪववरणपğात 

मãूयांकनाकǐरता 

घेÖयात आलेला Ĥ 

हे.आर दर     

अंǓतम 

Ǔनवाडयानुसार 

सव[ घटक धǽन 

भधूारकांना देय 

होणारा Ĥ.हे.आर 

दर 

 पटȣत वाढ 

1 0.001 ते 

1.25 

270185/- 339000/- 14,31,122/- 4.22 

  
2) संपाǑदत जͧमनीच ेखरे व नÈकȧ अस े¢ेğ 9.63 हे.आर. आहे.  
3) Ǔनवाडयाची एकुण Ǔनिæचत केललेȣ रÈकम 14281654/- यावर 3% आèथापना सेवा शुãक Ǿ. 

428450/- सोई सुͪवधा शुलक् खच[ 3% Ǿ. 428450/-, भो.वग[ 2 ची 10% कपात रÈकम 502211/- 
-अस ेएकुण Ǿपये 15138554/- (एकूण अ¢रȣ ǽपये एक कोटȣ एकावÛन ल¢ अडतीस हजार पाचशे 
चौपन फÈत) 

4) सव[ Ĥकारची कपात वजा जाता Ǔनवाडयाची Ǔनåवळ रÈकम जी जͧमन मालकांना ई तÈ×यात 
दश[ͪ वãयानुसार या ǓनवाडयामÚये वाटप करणे आहे. Ǿ. 13779444/- (अ¢रȣ Ǿपये एक कोटȣ सदतीस 
लाख एकोणअंशी हजार चारशे चौरेचाळीस केवळ)   

5) हा Ǔनवाडा जाǑहर करÖयापुवȸ भुसंपादन अͬधǓनयम 2013 अÛवये मा.िजãहाͬधकारȣ यवतमाळ यांची 
सदर ĤाǾप Ǔनवाडयास यांच े पğ क.राजèव-3/भु.सं.-1/काͪव/316/2017 Ǒद.19/04/2017 अÛवये 
मंजूरȣ ĤाÜ त  झालȣ आहे.  

6) अस ेसुचीत करÖयात येते कȧ, Ǔनवाडयात नजर चुकȧन ेअंकगͨणतीय टंकलखेनाÍया चुका झाãयास ×या 
हा Ǔनवाडा जाहȣर झाãयापासुन सहा मǑहÖयाचे आत माझे Ǔनदश[नास आणुन दयावी. 

7)  भुसंपादन अͬधǓनयम 2013 च ेकलम 26 ते 30 Ĥमाणे संपादȣत जͧमन उपमुÉ य अͧभयंता (Ǔनमा[ण), 
मÚय रेãवे, वधा[ यांच ेèवाधीन राहȣल.  
  

              
Ǒदनांक  ◌ः 09/05/2017  
                                                                                                (Sd/-) 

                         (           ͪवजय स.भाकरे) 
            उपिजãहाͬधकारȣ )भूसंपादन(  

              रè ते Ĥकãप,यवतमाळ 


